Préambel

~ Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40 und
des § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)

' hat der Rat
der Samtgemeinde Sogel diese

96. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschlossen.

Ségel, den 13.06.2006
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Samtgemeinde Stgel hat in seiner Sitzung am 08.03.2004 die Aufstellung der 96.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist geman § 2

Abs. 1 BauGB am 07.07.2005 ortsliblich bekanntgemacht.

Ségel, den07.07.2006 NI L
(Samfigemeindeblrgermeister)

Der Rat der Samtgemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am 08.03.2004 dem Entwurf der 96.
Anderung des Flachennutzungsplans und der Begrindung nebst Umweltbericht zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
¢ffentlichen Auslegung wurden am 09.03.2006 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
Flachennutzungsplansnderung und der Begrindung mit Umweltbericht nebst wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 2(,03,2006 bis 20.04.2006
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Sogel, den 20.04.2008

Der Rat der Samtgemeinde Ségel hat nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB die 96. Anderung des Flachennutzungsplans
Umweltbericht in seiner Sitzung am 13.06.2006 beschlossen.

Sogel, den 13.062006 [ 72

Die 96. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfigung des Landkreises Emsland

(A e ) vom heutigen Tage unter Auflage/mit MaRgaben/mit

Ausnahme der durch ...........o.coveeeeeemmeeeeee o, kenntlich gemachten Teile gemall § 6

BauGB genehmigt,

Meppen, den ............ 2008 e
(Genehmigungsbehérde)

Der Rat der Samtgemeinde Sogel ist den in der Genehmigungsverfugung vom..................... 2006

AZ e ) aufgefihrten Auflagen/MalRgaben/Ausnahmen in seiner

Sitzung am .............. 2006 beigetreten.

Die 96. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen

vom ......... 2006 bis .......... 2006 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung

wurden am ......... 2006 ortstiblich bekanntgemacht.

Stgel, den .......... 2008 e
(Samtgemeindebl‘.‘lrgermeis_ter)

Die Erteilung der Genehmigung der 96. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR § 6 Abs.
5 BauGB am ....... £..2006 im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Die
96. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damitam ............. 2006 wirksam gewoerden.

Sdgel, den .......... 2006 e e
(Samtgemeindebirgermeister)




Innerhalb von zwei Jahren nach Wirksamwerden der 96. Anderung des Fiachennutzungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 96. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht geltend gemacht worden.

Ségel

,den.........

(Samigemeindebiirgermeister)

Vervielféiltigungsvermerke |

Kartengrundlage:

ALK M1:5.000

Herausgegeben vom GLL Meppen; Katasteramt Meppen. Vervielfaltigungserlaubnis erteilt fir die
Samtgemeinde Ségel durch das Katasteramt Meppen.

Planzeichenerklarung

Gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom
18.12.1990 und der Baunutungsverordnung {BauNVQ} in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

1. Art der baulichen Nutzung
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Wohnbauflachen

2. Sonstige Planzeichen
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Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
96. Anderung des Flachennutzungsplans

Hinweis: -nachrichtliche Ubernahme-

Das Plangebiet liegt in der Nadhe des Schieflplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen U'bungsbetrl'eb gehen

nachte

ilige |mmissicnen,

insbesondere SchieBldrm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine

bestandsgebundene Situation mit értlicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes emrichteten baulichen
Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschidigungsanspritiche

wegen der Liarmemissionen geltend gemacht werden.
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Samtgemeinde Sdgel

Der Samtgemeindebiirgermeister

49751 Sdgel
Ludmillenhof

Begriindung mit Umweltbericht
gemaR § 2 a Baugesetzbuch (BauGB)

zur 96. Anderung des
Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel

Mitgliedsgemeinde Stavern
96.1.Wohnbauflachen
96.2.Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Begriindung mit Umweltbericht

gemal § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) zur 96. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Ségel in der Mitgliedsgemeinde Stavern, Landkreis Emsiand
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1. Ziele, Grundlagen und Inhalte der Flichennutzungsplaninderung

1.1. Lage des Gebietes

Die Plangebiete der 96. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sdégel befinden sich im Ortsteil Klein Stavern der Mitgliedsgemeinde Stavern.

Die Flache des Plangebietes 96.1. (Wohnbaufldche) liegt nérdlich der Kreisstrae K
162 und umfasst 1.3860 ha.

Das Plangebiet 96.2. (Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) befindet sich im Niederungsbereich
der Nordradde und ist ca. 0,7731 ha groB.

Die genaue Abgrenzung der Plangebiete ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung.

1.2. Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Die Flachen des Plangebietes 96.1. sind Uberwiegend unbebaut. Im westlichen
Teilbereich entlang der Gemeindestralle ,Dikerstralle” werden zur Zeit zwei
Wohngebaude - errichtet. Im . Baugenehmigungsverfahren  erfolgte - die
planungsrechtliche Beurteilung der Baumalnahmen gemaf § 34 BauGB.

Das Plangebiet 96.1. schlieBt westlich unmittelbar an die vorhandene WA/MI-
Bebauung der Orislage von Klein Stavern an. Ostlich des Plangebietes sind
landwirtschaftliche Nutzflichen vorzufinden. Die Kreisstrallen K 127 und K 162
verlaufen ca. 100 m westlich bzw. sidlich des Plangebietes. Nordlich der
Anderungsfliche 96.1. ist der Sportplatz des Ortteiles Klein Stavern vorzufinden,

Das Plangebiet 96.2. liegt unmittelbar westlich der ,Nordradde” im
Niederungsbereich. des Gewaéssers. Die Flachen hier werden (berwiegend
landwirtschaftlich als Griin- und Ackerland genutzt.

Bei der stidtebaulichen Bestandsaufnahme wird auch auf die unmittelbare Nahe der
gesamten Ortslage von Stavern zum Schielplatz der Wehrtechnischen Dienststelle
far Waffen und Munition -WTD 91- verwiesen.

1.3. Ubergeordnete Planungsvorgaben
1.3.1. Aussagen des Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus dem Jahre 1994
weist nur fir das Plangebiet 96.2. eine Vorrangfunktionen hinsichtlich Natur und
Landschaft (C 2.1) aus. Zum Plangebiet 96.1. werden im LROP keine Aussagen

getroffen.

1.3.2. Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland. von
2000 wird das Plangebiet 96.1. dem Siedlungsbereich zugeordnet.

Das Anderungsgebiet 96.2. wird im RROP als Vorranggebiet fur Natur und
Landschaft dargestellt. Gleichzeitig wird die Flache mit dem Vorsorgegebiet fiir
Erholung Oberlagert. Im Bereich des Plangebietes 96.2. ist darlber hinaus ein
regional bedeutsamer Wanderweg, hier: Wandern und Reiten, gekennzeichnet.
Gemal RROP sind alle raumbedeutsamen Planungen und Manahmen so abzu-
stimmen, dass diese Vorrang- und Vorsorgegebiete in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden. Die vorliegende Planungsabsicht
der 96. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel entspricht
somit den Zielsetzungen des RROP.



1.4. Planungsanlass und Entwicklungsziel
1.4.1. Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Stavern liegt im stidwestlichen Bereich der Samtgemeinde Ségel und
grenzt unmittelbar an den SchieRplatz der Wehrtechnischen Dienststelle fiir Waffen
und Munition “-WTD 91- . Auf Grund des militdrischen Ubungsgebietes und der
damit verbundenen Auswirkungen ist die Entwicklung der Gemeinde Stavern stark
eingeschrénkt. Trotz der vorgenannten Situation hat sich in der Gemeinde Stavern
aus der nachwachsenden Eigenbevolkerung ein jahrlicher Zuwachs entwickelt. Die
Gemeinde Stavern hat zur Zeit ca: 1.090 Einwohner (Stand 12/2005).

Soziale und kulturelle Einrichtungen sind in der Gemeinde Stavern nach dérflichem
MaBstab in einem ausreichenden Spektrum vorhanden und lberwiegend im Ortsteil
GroR Stavern vorzufinden. Die Versorgung der Bevélkerung mit Gitern des taglichen
Bedarfs hingegen kann durch den ortsansassigen Handel nur teilweise gedeckt
werden. Ein breites Freizeit- und Sportangebot ist ebenfalls in der Gemeinde Stavern
durch ein aktives Vereinsleben vorhanden.

Die urspringlichen Ortslagen von GroR- und Klein Stavern werden stark durch
landwirtschaftliche Betriebe gepragt. Als weitere Einschrankung in der
stadtebaulichen Entwicklung ist die bereits erwahnte WTD 91 anzusprechen.

Die bisherige Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Stavern wurde insbesondere
durch die -grof¥flachige Wohnbebauung im Norden des Ortsteiles GroR Stavern
vollzogen.

In dem SIedlungsstruktureIl sowie S|edlungsh|stor|sch eigenstandigem Dorfbereich
von Klein Stavern ist Wohnbauung .im Bereich der ,Diikerstrae” sowie im Siiden
~An den kleinen Tannen" vorzufinden. Die vorbeschriebenen Siedlungsansatze sind
bereits vor jahrzehnten entstanden und konnten den bisher geringfiigigen Bedarf an
Wohnbaufldchen im Ortsteil Klein Stavern ausreichend decken.

Die verfigbaren Fidchen sind jedoch zwischenzeitlich vollstindig erschopft, so dass
die Ausweisung weiterer Bauflichen von den Blrgern immer wieder angeregt und
gefordert wird. Hierbei ist das Bedlrfnis der nachwachsenden Generation in der
gewohnten Umgebung bzw. im sozialen Umfeld zu bleiben besonders stark
ausgepragt Da auBerdem der Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der
Bau eines Eigenheimes, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist, ist eine
Nachfrage nach Baugrundstiicken auch weiterhin zu verzeichnen.

Die Samtgemeinde Sogel will als Tréger der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Baufldchen starken. Die Nachfrage nach Wohnbauflachen fur die Eigenentwicklung
ist im Ortsteil Klein Stavern in besonderer Weise dadurch ausgeprigt, dass hier
einer weiteren Abwanderung von jungen Familien vorgebeugt und der Vermeidung
einer Uberalterung der Dorfbevélkerung des Ortsteiles entsprochen wird.

Das Bedurfnis der nachwachsenden Generation, in einer zukunftssicheren bzw.
vertrauten Umgebung unter Wahrung einer sOZIaIgerechten und sozialvertraglichen
Umwelt miteinander auch in kleinen Siedlungsbereichen und Dorfeinheiten zu leben,
setzt voraus, dass auch hier bedarfsgerechte Wohnbauflachen vorgehalten werden.
Die Samtgemeinde Sogel sieht hier das Erfordernis, gemaR § 1 BauGB das
dargestellte Plangebiet 96.1. im Oristeil Kiein Stavern der Gemeinde Stavern als
Wohnbaufléche darzustellen.

Die Samtgemeinde Sdgel wird mit der Darstellung von Wohnbauflichen (Plangebiet
96.1.) im Bereich des bebauten Ortsteiles von Klein Stavern der Mitgliedsgemeinde
Stavern bisher anders genutzte Flachen in Anspruch nehmen. Hierfirr sind trotz der
geplanten internen KompensationsmaBnahmen, die im Plangebiet 96.1. selbst
vorgenommen werden, Ersatzmafnahmen im Bereich des Plangebietes 96.2.

erforderlich,



1.4.2. Absicht und Ziel der Planung

Mit der Darstellung des Plangebietes 96.1. will die Samtgemeinde Ségel die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Schaffung weiterer Wohnbauflachen im
Ortsteil Klein Stavern der Gemeinde Stavern erzielen. Die ausgewiesene
Wohnbauflache soll der Gemeinde Stavern, hier insbesondere dem Ortsteil Kiein
Stavern, zur Deckung des mittelfristigen Wohnraumbedarfs dienen.

Die Festsetzung der Wohnbauflache beinhaltet somit gema § 1 BauGB eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung und gewihrleistet eine dem Wohl der
Allgemeinheit  entsprechende  sozialgerechte  Bodennutzung, wobei die
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevélkerungsstrukturen und die Eigentumsbildung welter Kreise der Bevdlkerung
sowie die Bevolkerungsentwicklung berticksichtigt werden. _
Auf Grund der vorstehenden Ausfiihrungen sind die Darstellungen der 96. Anderung
des Flachennutzungsplanes angemessen, orientieren sich an dem bestehenden
Bedarf und tragen zur Erhaltung der noch vorhandenen Infrastruktureinrichtungen,
wie z.B. Grundschule und Kindergarten bei. _

Die dargesteliten ErsatzmaBnahmen im Plangebiet 96.2. sollen die gestérten
Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die
geplante Wohnbauflache an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in
ahnlicher Art und Weise wieder herstellen.

1.4.3. Standortwah!

Die Gemeinde Stavern wird gebildet durch die Ortsteile GroR und Klein Stavern. Die
bebauten Ortslagen der Ortsteile liegen ca. 2 km auseinander. Sie werden
insbesondere durch das Waldgebiet ,Hesseltannen* von einander getrennt.

Die urspriinglich bebauten Ortslagen beider Ortsteile stellen sich als typische
Haufendorfer im- landlichen Bereich dar. Die Wohnbauflichenerweiterung in der
Gemeinde Stavern erfolgte Uberwiegend im Ortsteil GroR Stavern. So entstand
insbesondere  sidlich und nordlich der GemeindestraBe ,Holtberg” eine
zusammenhéngende Wohnbebauung. Das Gewerbegebiet der Gemeinde Stavern
ist ebenfalls im Norden des Ortsteiles GroR Stavern angesiedelt. Die Siedlungsform
der Gemeinde Stavern, insbesondere des Ortsteiles Grofd Stavern, wurde hierdurch
stark in ndrdlicher Richtung gepréagt.

Der Ortsteil Klein Stavern weist neben den landwirtschaftlichen Betrieben zwei
Siedlungsansatze auf. Im Norden des Ortsteiles ist eine Bebauung im Bereich der
~Dlkerstrafie” sowie im Stden ein Wohngebiet im Bereich ,An den kleinen Tannen®
vorzufinden. Eine weitere stadtebauliche Entwicklung hinsichtlich der Darstellung von
Wohnbauflachen hat es im Ortsteil Klein Stavern dariiber hinaus nicht gegeben.

Der Bedarf an Wohnbauflichen im Oristeil Klein Stavern konnte durch die
vorgenannten Standorte Dbisher gesichert werden. Darlber hinaus erfolgte
vereinzelnd eine Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen
Betrieben, soweit hierfiir eine privilegierte planungsrechtliche Grundlage geméaR § 35
BauGB voriag (Altenteiler usw.).

Teilweise entschieden sich jedoch msbesondere junge Familien den Ortsteil Klein
Stavern auf Grund mangelnder Wohnbauflichen zu verlassen und anderweitig
auflerhalb des Gemeindegebietes zu bauen.

Von der Bevilkerung aus den Oristeilen GroR und Klein Stavern. wird bereits seit
Jahren ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile angestrebt. Dieses Planziel
musste jedoch auf Grund des Waldgebietes ,Hesseitannen* zuriick gestellt werden.
Bei der Standortsuche zur Darstellung weiterer Wohnbaufldchen wurden in der
Vergangenheit Uberwiegend Bereiche im Ortsteil Gro Stavern aufgefiilhrt. Dem



Ortsteil Klein Stavern wurde hingegen kaum eine stédtebauliche Entwicklung
hinsichtlich der Darstellung von weiteren Wohnbauflachen eingerdaumt. Auf Grund
der in den vergangenen Jahren gestiegenen Nachfrage im Bereich des Ortsteiles
Klein Stavern wird nunmehr auch hier ein Bedarf an Vorratsflachen fir eine
Wohnbebauung ersichtlich. _

Mit der vorliegenden 96. Anderung des Flachennutzungsplanes (Plangebiet 96.1.)
soll der vorhandene Siedlungsansatz im Bereich der ,Dikerstrale” im Ortsteil Klein
Stavern der Gemeinde Stavern weiter fortgefiihrt und verdichtet werden.

Der Standort der dargestellten Wohnbauflichen beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Bereich des Ortteiles Klein-
Stavern eine vorteilhafte ErschiieBungsmdéglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen
die Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen vollzogen. Die Flachen sind
somit fiir die Schaffung von mittelfristig benétigtem Wohnraum fiir den Ortsteil Klein
Stavern geeignet. Die Fortfiihrung des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes und
die Verdichtung der Ortslage entspricht den Erfordernissen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. -

1.5. Darstellungen der Flachennutzungsplaninderung
1.5.1. Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Flachen des Plangebietes 96.1. und 96.2. sind im Ursprungsplan des
Flachennutzungsplanes als ,Fldche fur die Landwirtschaft’ dargestellt. -

Die im Bereich des Ortteiles Klein Stavern verlaufenden KreisstraBen K 127 und K
162 sind als Verkehrsflichen, hier: Uberériliche StraBe, nachrichtlich dargestellt.
Nordlich des Plangebiets 96.1. ist des weiteren eine 6ffentliche Grinflache, hier:
Sportplatz, vorzufinden.

Das Plangebiet 96.2. befindet sich unmittelbar einer nachrichtlich dargestellten
Ortsverbindungsstrale. Nordlich der Verkehrsflaiche ist darQber hinaus ein
Naturdenkmal gekennzeichnet. Die suddstlich verlaufende Nordradde wird
nachrichtlich als Wasserlauf aufgefiihrt.

1.5.2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Das Plangebiet 96.1. soll als ,Wohnbauflichen" dargestellt werden. Eine
differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen Nutzung der
Bauflachen ist im Bebauungspian zu erarbeiten. Eine Darstellung des MaRes der
baulichen Nutzung ist ebenfalls nicht aufgenommen und bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung somit vorbehalten.

Zur externen Kompensation soll das Plangebiet 96.2. als ,Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt werden..

1.6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

1.6.1. VerkehrsmaRige ErschlieRung

Das Plangebiet 96.1. soll Uber die bereits vorhandene Gemeindestralle
-DUkerstrale” an das 6rtlich und Gberdrtliche Verkehrsnetz angeschiossen werden.
Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraBen werden innerhalb der
Bauflichen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
ermdglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fir
die Leitungsfuhrung zu beriicksichtigen.

1.6.2. Schmutzwasser



Das Plangebiet 96.1. wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde
Sdgel angeschlossen. Die Abwésser aus dem Plangebiet werden der Klaranlage in
BerRen/Stavern zugefuhrt. Auf eine ordnungsgemaRe Ausbildung der Kanalisation
auf den jeweiligen Grundsticken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird
geachtet. Soweit erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider o.4.; vergl.
Arbeitsblatt A 115 ATV) zu beriicksichtigen.

1.6.3. Oberlachenwasser

Auf Grund des mittleren Durchléssigkeitswertes des anstehenden Bodens ist eine
ober- bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Flichen anfallenden
Oberflachenwassers tberwiegend uneingeschrankt méglich. Einer Versickerung des
Oberflachenwasser wird hierbei grundsétzlich Vorrang vor einer Ableitung
eingerdumt. Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellplatze, deren
Zu- und Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen-ist in
Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflichenwasser ist
ebenfalls auf den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch versickern. Das
anfallende Oberflaichenwasser der &ffentlichen Stralen soll unter Beachtung der
einschlégigen Vorschriften im unbefestigten Seitenraum oberflachig versickern.
Insgesamt wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt. Fir die
Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten,
wonach z.B. fur die Einleitung von Oberflichenwasser in ein Gewésser oder in das
Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustandigen Wasserbehérde
einzuholen ist.

1.6.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserverband "Himmling"
mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.6.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zustindigen
Telekommunikationstrager.

1.6.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

1.6.7. Sonstige Erschlieung

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verflgung. _

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils guitigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Miillabfuhr
ist der Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfali ist einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

1.7. Flachenbilanzierung



1.7.1. Bisherige Flachendarstellung

Plangebiet 96.1. 1,3860 ha Flache fur die Landwirtschaft
Plangebiet 96.2. 0,7731 ha Flache fur die Landwirtschaft

Flache insgesamt 2,1591 ha

1.7.2. Gepiante Fléchendarstellung

Plangebiet 96.1. 1,3860 ha Wohnbauflachen

Plangebiet 96.2. 0,7731 ha  Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Flache insgesamt 2,1591 ha

2. Umweltbericht

2.1. Einleitung
2.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplanénderung

Mit der 96. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel sollen
bisherige landwirtschaftliche Nutzflachen in GréRen von insgesamt 2,12591 ha einer
anderweitigen Nutzung zugefilhrt werden. Die Flachen liegen hierbei im Bereich des
Ortsteiles Klein Stavern der Mitgliedsgemeinde Stavern.

Das Plangebietes 96.1. liegt nordlich der KreisstraRe K 162 und soll in GréRBe von
1.3860 ha als Wohnbauflache dargestellt werden.

Mit der Darstellung der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan wird eine
Uberbaubarkeit des Bodens vorbereitet. Durch die dauerhafte Versiegelung der
Bodenflachen kénnen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser,
Boden, - Pflanzen und Tiere entstehen. Aufgezeigt werden dariber hinaus
Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm sowie der WTD 91 auf das Schutzgut
Mensch. Im gleichen Sinne werden vorhandene landwirtschaftliche Immissionen
betrachtet.  Aufgrund der Plandnderung wird eine ortsiibliche Bebauung im
unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Ortslage vorbereitet. Folge dessen
werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwartet.

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft des Plangebietes 96.2. befindet sich im Niederungsbereich
der Nordradde und ist als Kompensationsfliche 0,7731 ha grof3.

2.1.2. Umweltschutzziele aus (bergeordneten Fachgesetzten und Fachplanungen
sowie deren Berlicksichtigung

2.1.2.1. Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
gof. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturgtter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. - _

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), § 19 (Verursacherpflichten, Unzul&ssigkeit von
Eingriffen) und § 21 (Verhaltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.



2.1.2.2. Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG})

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der fiinfte Abschnitt: ,Schutz,
Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft‘ zu beachten.
Das heift, es ist zu prifen, ob entsprechende Schutzkategorien oder Schutzgriinde
fur das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesondert Vorschriften zur Anwendung
kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem NNatG geschiitzter
Bereich gekennzeichnet.

2.1.2.3. Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehdrde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
werden gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur und
Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und
Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG erfillen
sowie die fiir sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalnahmen, die
erforderlichen Mafnahmen des Artenschutzes, die sonst erforderlichen MaBnahmen
zur Verwirklichung der Ziele und Grundsdtze von Naturschutz und
Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fur die Erholung in der
freien Natur und Landschaft dargestellt.

Das Anderungsgebiet 96.1. ist als Raum sekunddrer Planungsprioritit im
Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland von 2001 gekennzeichnet.
In solchen Bereichen sollten laut Landschaftsrahmenplan allgemein glltige
MafRnahmen zur Verbesserung, zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft vorgesehen werden. Das Plan- und Untersuchungsgebiet betreffend
lasst sich daraus z.B. die Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen ableiten. In
den Siedlungsbereichen = sollte auf eine ,Durchlassigkeit* fir Arten und
Lebensgemeinschaften geachtet werden.

Das Plangebiet 96.2. wird dariber hinaus teilweise dem Entwicklungskonzept ,Wald"
(Integrationsflachen |. Prioritat) zugeordnet. '

Die dargelegten Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Ausfihrungen
soweit méglich beriicksichtigt.

2.1.2.4. Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Konflikte
zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen
und bewerten. Als eigensténdige Planung dient er dazu, die fur die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen MaBnahmen.
zu formulieren. _ _

In der Samtgemeinde Sdgel ist kein Landschaftsplan- aufgestellt. Zu berticksichtigen
sind daher die Angaben des LRP.

2.1.2.5. Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach dem § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf ausschliellich oder {iberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebietes so weit wie mdglich
vermieden werden.

MaRgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau. Innerhalb des Plangebietes 96.1., dass als
Wohnbaufldche dargestellt wird, sind die Orientierungswerte der DIN 18005



entsprechend eines ,Allgemeines Wohngebiet‘ von 55/40 dB (A) tags/nachts bzw.
55/45 dB/(A) bei Verkehrslarm einzuhalten.

2.1.3. FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Anderungsgebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind daher
nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem. § 34 ¢ (1) NNatG ist
nicht erforderlich.

2.2 Bestandsaufhahme
2.2.1. Bestehende Nutzungsstruktur, Schutzgut Mensch

Die Flachen des Plahgebietes sind Uberwiegend unbebaut und grenzen unmittelbar
an die vorhandene Ortslage des Ortsteiles Klein Stavern.

Bezlglich vorhandener Immissionen wird wie folgt dargelegt:
a) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91) '

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieBplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Ségel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaRig tags und nachts Ubungs- und
Versuchsschieflen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der
VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte wberschreiten - kénnen. Diese
Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in. der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortsubliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmafl der Larmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herk&émmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und kiinftigen
Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese Sachlage
ausdrucklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dal} die
Bundeswehr keine Einschrénkung des militarischen -Ubungsbetriebes akzeptieren
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Maoglichkeit, an ~einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht moglich. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten  baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
offentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fir passive Schallschutzmafnahmen geltend
gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser
Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmalnahmen soweit technisch
méglich gegen die Immissionen."

b) StraRenverkehrsiarm

Das Plangebiet 96.1. befindet sich ca. 90 m &stlich der Kreisstrale K 127 sowie 110
m - nérdlich der K 162. Auf Grund der Entfernung sind diesbeziglich
Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.



¢) Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes (Plangebiet 96.1.) Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
durch eine ordnungsgemdfe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen auftreten kénnen und als zumutbar eingestuft werden..

d) Landwirtschaftliche Betriebe

Im friihzeitigen Beteiligungsverfahren hat die Landwirtschaftskammer Weser-Ems
mit Schreiben vom 03.08.2005 mitgeteilt, dass das Plangebiet 96.1.
(Wohnbauflache) auRerhalb von Immissionsschutzradien [andwirtschaftlicher
Betriebe liegt.

Seitens der Samtgemeinde Sogel wird daher eine Beurtellung nach TA-Luft fur nicht
erforderlich gehaiten.

Es ist daher festzustellen, dass Auswirkungen auf das Plangeblet 96.1. auf Grund
landwirtschaftlicher Betriebe und deren Immissionen nicht zu erwarten sind.

c) Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaB § 3 1 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes
(NAbfG) des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweitgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdéchtig anzusehen.

Nach Prifung der im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfassten
Altablagerungen ist festzustellen, dass keine Altlasten® im o. g
Untersuchungsbereich vorzufinden sind.

AbschlieBend wird daher bei der gebotenen Abwigung im Zusammenhang mit der
Berticksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdéchtigen Flachen
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und Prifung der vorhandenen
Unterlagen eine Beeintrachtigung des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

2.2.2. Beschreibung der Umweilt

2.2.2.1. Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest, die sich innerhalb der
Haupteinheit des Himmlings befindet.

Flach gewdlbte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende, durch Niederungen
gegliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen verlaufen
die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord-, Mittel— und Sidradde). Die
higeligen Grundmoranenrucken sind vorherrschende '

Ackerbaugebiete (Eschbaden), auf denen vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen.
Nadelholzaufforstungen liegen groRflichig auf Dilnenfeldern vor. Die Niederungen
werden durch mé&Rig ertragreiches Grinland bestimmt. Vereinzelt kommen dort die
natirlichen Erlen— und randlich auch Birkenbruch-Standorte vor.

{Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen,. 1959}

2.2.2.2. Landschaftsbild / Ortsbild

Im Bereich des Plangebietes wird das Landschaftsbild von der am Siedlungsrand
gelegenen kleinteiligen, landwirtschaftlichen Nutzung geprégt. Eine entlang der
KreisstraBe 127 (,Am Steinberg) vorhandene einzeilige Bebauung wird von zum
Plangebiet ausgerichteten Garten mit Fichtenhecken von der die das Plangebiet
begrenzenden DiikerstraRe abgeschirmt. Die Fichtenhecken stellen dabei nicht



dorftypische Anpflanzungen dar und wirken sich dementsprechend negativ auf das
Landschaftsbild aus. In den Garten zum Teil noch vorhandene Obstbaumwiesen und
Nutzgéarten sind hinter den Hecken nur noch abschnittsweise zu erkennen und
kénnen daher ihre positive Wirkung auf das Landschaftsbild nicht entfaiten. Die
kleinteilige landwirtschaftliche Nutzung mit dem Wechsel von Griin- und Ackerland
wirkt sich z.T. positiv aus. Allerdings fehlen weiteruntergliedernde Elemente wie
Einzelbdume, Hecken oder Ackerrandstreifen. Ein sidlich des Plangebietes
gelegenes Gebaude weist rickwértig keine Begriinung auf, dementsprechend wirkt
es storend in Richtung der freien Landschaft und dem Plangebiet.

Nach dem LRP ist der Bereich des Plangebietes nicht als ,wichtiger Bereich"
hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft (Landschaftsbild} zu

beurteilen.

2.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten

Nach Auswertung der Bodenlbersichtskarte (Niedersichsisches Landesamt fir
Bodenforschung, M 1-: 50.000, Hannover 1997) liegt im Plangebiet Flugsand uber
glazifluviatilen Ablagerungen vor. Es hat sich daraus ein Podso! gebildet.

Der Podsol ist gekennzeichnet durch ein geringes Ertragspotenzial, ein geringes
Wasser- und  Nahrstoffspeichervermégen, eine gute Durchliftung und
Wasserdurchlassigkeit im Oberboden und eine geringe Pufferkapazitat. Darlber
hinaus besitzt er eine Auswaschungsgefahrdung gegeniiber Nahr- und Schadstoffen
und ist wenig verdichtungsempfindlich. Gleichzeitig besteht eine Erosionsgefahr
durch Wind und eine Beregnungsbedirftigkeit.

Zur genauen Bestimmung des Bodentyps wurden zwei Bodenbohrungen mit dem
Purckhauer Bohrstock bis in eine Tiefe von einem Meter eingebracht (s. Anlage 1).
Der dabei fesigestellle Bodenaufbau bestitigte die Angaben der
Bodenlbersichtskarte.

Innerhalb des Plangebietes und der angrenzenden Umgebung befinden sich keine
natirlichen - oder anthropogenen Oberflachengewasser. Die
Grundwasserneubildungsrate betragt im langjahrigen Mittel 300 — 400 mm im Jahr.
Die Gefdhrdung des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk gilt
aufgrund einer mehr als 10 m méachtigen grundwasseriberdeckenden Sandschicht
‘als gering.

(Quelle: Geowissenschaftliche Karte des Naturaumpotenzials von Niedersachsen und Bremen 1 : 200.000, 1988)

Der Samtgemeinde liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Geltungsbereich des Plangebietes Bdden befinden, die erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

2.2.2.4. Klima / Luft _
Das Anderungsgebiet zahlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.

Mittlere Jahresniederschldge von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestempe-
ratur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.
Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr
auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von
etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,. M. 1 : 200.000,
Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter iberwiegt eine
siidwestliche und im Fruhjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche



Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach TA Luft) auch nicht annhernd.
Kleinrdumige Belastungen durch  vielbefahrene StraBen oder hohe
Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenpian Landkreis Emsland, 2001)

2.2.2.5. Arten und Lebensgémeinschaften
2.2.2.5.1. Heutige potenziell natirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natiirlichen Vegetationslandschaften Niedersachsens
auf der Grundlage der Bodenibersichtskarte (1:50.000) wiirde sich das Plangebiet
bei einer vom Menschen unbeeinflussten EntW|ckIung zu einem Drahtschmielen-
Buchenwald des Tieflandes, kleinraumig auch mit geringem Eichenanteil entwickeln.
Bei aktueller Ackernutzung wire auch ein Ubergang zum Flattergras- und
Waldmeister-Buchenwald denkbar.

Die Hauptbaumart ist die Rot-Buche. Als Baumarten der Sukzessionsphasen und
seltene Begleiter der Schlusswaldgesellschaft treten Hange-Birke, ‘Hainbuche,
Zitterpappel, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Eberesche und Winter-Linde auf.

(Quelle: Heutige polenzielle natliriche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der bodenkundlichen
Ubersichtskarte 1 :'50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003)

2.2.2.5.2. Fauna

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen -sind keine gesonderten
faunistischen Untersuchungen durchgefihrt worden. Es ist auf Datenmateriai des
LRP zurickgegriffen worden. Im Rahmen des LRP wurde die Avifauna
flachendeckend untersucht. Sie stellt einen adaquaten Bioindikator dar.

Zur Betrachtung des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche werden die
einzelnen Biotope zu tibergeordneten Strukturen zusammengefasst.

a) Siedlungsflachen

Das Vogelvorkommen im Siedlungsbereich ist im Wesentlichen abhéngig von der
Hohe des Versiegelungsanteils. Im Bereich des Plangebietes herrscht eine lockere
dérfliche Bebauung vor.

Auf die Vogelwelt wirken sich das giinstige Kleinklima mit hoheren Temperaturen als
im Umland, bei gleichzeitig héheren Nahrungsangebot aufgrund der Gartenanlagen,
Kleinviehhaltung und Winterfutterung positiv aus. In Siedlungsgebieten konnten bis
zu 44 regelmafig vorkommende Arten festgestellt werden. In b&uerlichen
Siedlungen ist die Artenzahl mit bis zu 28 am héchsten. Die Populationen gelten
dabei als stabil. Es handelt sich dabei Uberwiegend um allgemein haufige Arten.
,Rote-Liste-Arten® sind mit 1 — 2 Arten in Abhangigkeit von der Biotopausstattung nur
sehr schwach vertreten. '

Die haufigsten V&gel im Siedlungsbereiche gehdren zur Gruppe der Baum- und
Gebischbriter sowie der Gebaudebriter.. Die am regelméafligsten vorkommenden
Arten sind: Haussperling, Heckenbraunelle, Buchfink, Amsel, Rauchschwalbe, Star
und - Ringeltaube. Ebenfalls stetig vorkommend sind Grinfink, Bachstelze,
Blaumeise, Kohlmeise, Zilpzalp, Mehlschwalbe und Tirkentaube.

Besondere Charakterarten des Siedlungsbereichs mit mehr oder weniger starker
Bindung an menschliche Siediungen sind Gierlitz, Hausrotschwanz, Mauersegler,
Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Haussperling, Tirkentaube, Grinfink,
Grauschnépper, Elster, Heckenbraunelle, Feldsperling und Star.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebietes ist neben den 0.9. Arten des



Siedlungsbereichs auch mit einigen Arten der vom Ackerbau gepragten
Kulturlandschaft zu rechnen.

b) Ackerflachen

Innerhalb von Ackerflaichen geprégten Gebieten wird die Zusammensetzung der
Vogelgemeinschaften wesentlich- vom Vorkommen linearer Gehdlzstrukturen
bestimmt. Dabei spielt- Alter, Struktur- und Artenzusammensetzung der
Gehdlzbestinde eine bedeutende Rolle. Hecken und Baumreihen aus Arten der
potenziell natiirlichen Vegetation sind direkt angrenzend an das Plangebiet nicht
vorhanden. Es ubervwegen die typischen Ziergartengehdlze. Nérdlich (ca. 70 m
entfernt) befindet sich ein von der Kiefer dominiertes Gehélzquartier. So dass davon
auszugehen ist, dass auch das Plangebiet von so genannten Randlinienbesiedlern
(Vogelarten der Waldsiume) geeignete Lebensbedingungen vorfinden. Je héher der
Anteil an Gehdlzen ist, desto mehr Waldvogelarten treten auf. Je gehdélzdrmer die
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind, desto mehr Arten der offenen Landschaft (z.B.
Feldlerche) treten hinzu. Der aktuell betrachtete Raum grenzt direkt an die
Sledlungsberelche mit Gérten einschlieBlich entsprechender Gehdizstrukturen und
im Norden in einiger Entfernung befinden sich einige flachige Gehélzbesténde. -

Es ist somit insgesamt von einer relativ hohen Artenvielfalt und Individuendichte im
Randbereich zwischen den landwirtschaftlichen Nutzflichen und den
Siedlungsflachen auszugehen.

2.2.2.5.3. Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels flir Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist analog dem
Kartierschlussel (s. Anlage 2). ‘

Das Plangebiet wird vollstandig von einer Grinlandflache (Gl) eingenommen.
Sidlich grenzen weitere als Weidegriinland (Gl) genutzte Flachen an. Im Norden ist
neben einem bebauten Grundstlick (OD) mit umgebenden Garten (PHZ) und einer
weiteren kleinen Weideflache (Gl) kleinflichige Ackernutzung (A} vorhanden. Auch
ostlich schlielt sich Ackernutzung an. Westlich wird das Plangebiet von der
DukerstraBe begrenzt.

Die verhaltnlsmalslg klelntelhgen Grinlandflichen im Plangebiet und im Umfeld
werden in der Grasnarbe (berwiegend von Deutschem Weidelgras dominiert.
Daneben kommen Stumpfblattriger Ampfer, Weitklee, Léwenzahn, Vogelmiere,
Weicher Storchschnabel, Quecke und Ackerkratzdistel am haufigsten vor.

Die Bedeutung des Grinlandes fur den Naturhaushalt ist aufgrund der intensiven
Beweidung gering. Es kénnen sich nur verhiltnismaBig anspruchslose, tritt- und
verbissfeste Arten dauerhaft behaupten. Durch die ganzjahrige Beweidung gelangen
nur wenige Pflanzen zur Blihreife. Dies wirkt sich z.B. negativ auf das
Insektenvorkommen aus. Fur Wiesenvogel hat das Grinland aufgrund der
Kleinrdumigkeit keine Bedeutung.

Entlang der Dikerstrale ist beidseitig ein durchschnittlich 1,5 m breiter Streifen
Begleitgriin vorhanden. Das Begleitgrin wird entsprechend einer augenschemllch
regelméaRig durchgefiihrten Pflege von anspruchslosen und trittresistenten, haufigen
SuRgrasern und Krautern gebildet. Es sind Quecke, Honiggras, Knauelgras, Draht-
Schmiele, Schafgarbe, Spitz-Wegerich u.a. zu finden.

In den im Umfeld vorhandenen Garten sind neben Abpflanzungen aus Fichten
(HSN), anderen Ziergehélzen, Rasen- und Nutzgérten auch einige altere Obstbdume

vorhanden.

2.2.3. Kultur- und sonstige Sachgiiter
Der Samtgemeinde sind innerhalb des Anderungsgebietes sowie in der Umgebung



keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale
darstellen bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder sonstige Sachguter, die durch
die Planung beeintrachtigt werden knnten, bekannt.

2.3. Prognose und MaRnahmen
2.3.1. Auswirkungen auf den Menschen/Immissionsschutz

Das Plangebiet 96.1. wird im Westen von der Gemeindestralle ,Dikerstraie”
begrenzt. Es handelt sich hierbei um einen Verkehrsweg, der keine stédtischen oder
regionalen Verbindungs- bzw. Durchgangsverkehrsfunktionen bernimmt. Durch den
zusatzlichen Ziel- und Abgangsverkehr der ca. 13 neuen Bauplatze sind keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3.2. Auswirkungen  auf  Natur  und Landschaft/Vermeidungs-  und
Kompensationsmanahmen

2.3.2.1. Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes vom Siedlungsrand und dem
Ubergang zur freien, weitrdumig unbebauten Landschaft gepragt. Das zukinftige
Wohngebiet wird sich direkt an den schon bestehenden Siedlungsansatz
anschlieBen. Entlang der éstlichen Grenze des Plangebietes wird ein Pflanzstreifen
angelegt. Dieser wird die Eingriinung des Wohngebietes in die offene Landschaft
sicherstellen. Mit einem Pflanzgebot von StraBenbaumen wird ein Mindestmal} an
Durchgriinung innerhalb der StraBenverkehrsfliche des Plangebietes gewahrleistet.
Durch die Begrenzung der Gebdudehthen und die Festsetzungen zu
Materialverwendungen- wird eine harmonische und ortsgerechte  Einbindung des
neuen Wohngebietes in die Umgebung sichergestelit.

Insgesamt kommt es aufgrund der Wahl des Standortes und der v.g. geplanten
Festsetzungen durch die Realisierung des Wohngebietes an dieser Stelle zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes.

Bei nicht Durchfilhrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung weiter
fortgefuhrt. Einzeilig, entlang der DukerstraBe wére im Rahmen des § 34 BauGB
bereits eine Wohnbebauung méglich, die ebenfalls ein veréndertes Landschaftsbild
an dieser Stelle hervorrufen wilrde.

2.3.2.2. Boden/Wasser

Ein Eingriff in den Boden und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch die
kiinfige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende
Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen. Die
Versiegelung und Verdichtung der Grundfliachen bewirken des Weiteren den Verlust
der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der Bodenwasserhaushalt wird
beeintrachtigt. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist erheblich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser weist das Plangebiet keine besondere
Bedeutung auf. Das anfallende, unbelastete Oberflichenwasser soll soweit wie
méglich innerhalb des Plangebietes versickert werden. Die Verringerung der
Versickerungsflache aufgrund der Versiegelung wirkt sich daher nicht negativ auf die
Grundwassermeubildungsrate aus. Der Eingriff in den Wasserhaushalt ist nicht
erheblich. _

Bei nicht Durchfiihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung mit
entsprechenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushait weitergefahrt.
Eine einzeilige Bebauung entlang der DukerstraBe ware bereits jetzt méglich.

2.3.2.3. Klima/Luft



Die mit der Versiegelung reduziete Verdunstungsfliche bewirkt eine &rtliche
Erwdrmung. Mit der Anlage von Gartenflachen, einen Pflanzstreifen sowie dem
Pflanzen von StraBenbdumen kann der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft z.T.
vermieden und ausgeglichen werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird als nicht erheblich eingestuft.

Bei nicht Durchfilhrung der Planung wiirde die sich jetzt darstellende klimatische
Situation beibehalten. Entlang der DikerstraBe ware eine Verringerung der
Verdunstungsflache durch einzeilige Bebauung bereits jetzt méglich.

2.3.2.4. Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in die Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem durch den Verlust
von Vegetationsfliche und von faunistischen Lebensraumen verursacht. Die
Uberplante, intensiv landwirtschaftich genutzte Flache hat keine besondere
Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften. Mit der Anlage von Gartenfl&chen,
StraRenbdumen und Pflanzstreifen werden neue Lebensrdume geschaffen. Diese
bieten aufgrund ihres Strukturreichtums z.B. einer Vielzahl an Vogelarten einen
Lebensraum (vgl. Kap. Fauna). Der jetzige Lebensraum Siedlungsrand wird in
ostlicher Richtung verschoben. :

Es entsteht kein erheblicher Eingriff in Arten und Lebensgemelnschaften

Bei nicht Durchfihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung
fortgefiihrt. . Der Lebensraum Siedlungsrand wiirde in der jetzigen Form
weiterbestehen. Eine einzeilige Bebauung wére méglich und damit eine Verlagerung
des Lebensraums Siedlungsrand.

2.3.2.5, Wirkungsgeﬁ.‘:gé

Die o. g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die auf Ebene des
Flachennutzungsplanes vorgesehenen Darstellungen und MaRnahmen kdnnen
daher auf ein Schutzgut positiv auf das andere jedoch negative Auswirkungen
haben. Nachfolgend - wird das aus der vorliegenden Planung resultierende
Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Wohngebiet
geht ein gewisser Anteil belebten Bodens und Verdunstungsfliche mit positiven
Wirkungen auf das Kiima verloren. In den Bereichen, in denen keine Versiegelung
stattfindet, wird der Boden zukinftig jedoch von landwirtschaftlichen Eintrigen
bewahrt und kann sich in Abschnitten mit dauerhaften Anpflanzungen regenerieren
und natlrlich entwickeln. Auch das Grundwasser wird in diesem Teil des
Plangebietes zukiinftig vor Stoffeintrdgen seitens der Landwirtschaft ausgenommen.
Mit der Ausweisung von .Pflanzstreifen, dem Anpflanzen von Stralenbdumen und
der Anlage von Gartenfldchen wird ein strukturreicherer Lebensraum fur Arten und
Lebensgemeinschaften geschaffen. Die bisher in der Feldflur und am derzeitigen
Siedlungsrand vorkommenden Arten werden verdréngt und die Gemeinschaften in
dstlicher Richtung verschoben. Die Anlage der vertikalen Grinstrukturen wirkt mit
der Ausfilterung z.B. von Stauben positiv auf die Luftqualitdt im Plangebiet. Dies
kann auch zu einer Aufwertung der Wohnsituation (Schutzgut Mensch) in den
angrenzenden Bereichen fiihren.

Da innerhalb des Plangebietes und angrenzend keine geschitzten oder
schutzwiirdigen Bereiche vorhanden sind, entstehen keine negative Auswirkungen
auf Schutzgebiete.

2.3.2.6. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB)



GemaR § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Moglichkeiten der Gemeinde zur Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder sonstig genutzte
Flachen sollen nur im notwendigem Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Samtgemeinde vorrangig die Sicherung von
Flachen fur die Entwicklung eines Wohngebietes an. Der fiir eine Wohnbebauung
notwendige Fldchenbedarf kann nicht im erforderlichen Umfang innerhalb der
bestehenden Ortslage durch Méglichkeiten der Innenentwicklung gedeckt werden.
Flar den mittelfristigen Bedarf im Ortsteil Klein Stavern der Gemeinde Stavern
werden ca. 1,360 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen in direkter Verbindung zum
bestehenden Siedlungsansatz in Anspruch genommen. Ein Teil dieser Flache wird
durch eine dauerhafte Gehdlzanpflanzung als Kompensation des Bodenverlustes
verwendet. Insgesamt wird mit der Darstellung der Wohnbaufliche an diesem
Standort die Beeintréchtigung des Bodens so gering wie maglich gehalten.

Das konkrete MaR der méglichen Bodenversiegelung und die genaue Ausgestaltung
der Flachen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Die
Samtgemeinde ist der Ansicht, dass damit der Bodenschutzklausel im Hinblick auf
die Grolle der erforderlichen Gebietsausweisung ausreichend Rechnung getragen
ist. '

2.3.2.7. Eingriffsregelung
2.3.2.7.1. Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malnahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren  Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.
‘Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

Die durch diese Planung vorbereiteten Eingriffe werden durch verschiedene, im
Folgenden aufgelistete MaBnahmen, die auf Ebene des Bebauungsplanes
festgesetzt werden, z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MaR
reduziert wird. ,
Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in
denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b
Niedersédchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfullt sind. Das Plangebiet und die
angrenzenden Bereiche erfiillen diese Vorraussetzungen nicht.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange
der Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer offentlicher Belang sind, sind nach
Uberzeugung der Samtgemeinde Ségel die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich

zulassig.

2.3.2.7.2. Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenméaRig vergleichbar zu machen.



Hierfir wird die "Arbeitshilfe zur Emittiung von Ausgleichs— und ErsatzmaRnahmen
in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stidtetages” (1996) zugrunde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formel: Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

2.3.2.7.3. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden die- Biotope aufgelistet, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird dem
Biotoptyp des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Wird die Biotopflache mit ihrem Wertfaktor multipliziert, ergibt sich der
Eingriffsflichenwert.

Nicht zur Bewertung herangezogen wird ein ca. 40 m tiefer Streifen entlang der
DikerstralRe, da hier bereits eine Bebauung nach dem § 34 BauGB vorliegt.

| Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Intensivgriinland (Gl) 11.260 gm 2 WF 22.520. WE
Bereich nach § 34 BauGB* 2.600 gm - WF - WE
Gesamtflache: - - 13.860 gm
Eingriffsflachenwert: , - 22.520 WE

*dieser Bereich wird nicht bewertet, da sich keine Anderungen ergeben

2.3.2.7 4. Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den v. g. Kapiteln wurden MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
des Eingriffs beschrieben. Diesen wird soweit méglich entsprechend ihrer kiinftigen
Wertigkeit ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der
nachfolgenden Tabelle aufgefihrt. Die Flachen der aufgeftihrten Nutzungsarten /
Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben
dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
_Wohngebiet (GRZ04) ... | .11302gm[ . S I
Bereich nach § 34 BauGB* - 2.600 gm | - - — WF - WE
versiegelt (40%), (X) : 3.481 gm owr| 0 WE
unversiegelt (60 %), (PH) 5.221 gm 1 WF 5.221 WE ||
Stralenverkehrsflache . |.....2108qm] . SO O N -
versiegelt (80 %), (X) ' 1.686 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 422.gqm - -
Begleitgrun (Y) 211 gm 1 WF 211 WE
Strallenbaume, (HE) 211 gm - 2WF 422 WE
Pflanzstreifen (HSE) 450 gm 3 WF 1.350 WE
Gesamtflache: 13.860 gm
Kompensationswert: . _ - : ©- 7.204 WE

*dieser Bereich wird nicht bewertet, da sich keine Anderungen ergeben

2.3.2.7.5. Externe KompensationsmaRnahmen

Die Gemeinde Stavern ist im Besitz eines Kompensationsflachenpools. Es handelt
sich dabei um eine Dreiecksflache (insgesamt 7.731 gm) bestehend aus den
Flursticken 22, 23/1 und 23/2 in der Flur 9 der Gemarkung Klein Stavern an der
Nordradde.



Neben der Nordradde an der stidéstlichen Seite grenzt im Westen eine Ackerflache
und im Norden die GemeindestraRe von Kl. Stavern nach Kl. Berlen an. Die Stralle
wird beidseitig von Strauch-Baumhecken begleitet.

Auf der Kompensationsflaiche wurden bereits MaBnahmen zur Aufwertung von Natur
und Landschaft in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde durchgefihrt. Ein Teil
der Flache (Flst. 22, 4.000 gm) ist mit Erlen bepflanzt worden. Im Anschluss an
diesen Bereich (FIst. 23/1 und 23/2, 3.731 gm) ist ein TUmpel angelegt und als
Abgrenzung zu der westlich gelegenen Ackerfliche eine Strauchhecke aus
einheimischen Arten angepflanzt worden. Der tibrige Teil dieser beiden Flurstiicke ist
der Sukzession Oberlassen worden. Hier hat sich Uberwiegend ein Gebisch aus
Weidenstrauchern mit Birke und vereinzelt jungen Eichen eingestellt.

Die urspriingliche Nutzung des Kompensationsflaichenpools = war  Acker
(Bestandswert 1). Nach Bewertung der Naturschutzbehérde ist durch die
Bepflanzung mit Erlen eine Aufwertung um den Wertfaktor 2 und auf dem restlichen
Teil des Pools (Sukzession, Timpel) eine Aufwertung um den Wertfaktor 3 gegeben.
Somit stehen auf der Anpflanzungsfliche 8.000 WE (4.000 gm x 2 WF) und auf der
{ibrigen Flache 11.193 WE (3.731 gm x 3 WF) zur Verfigung.

2.3.2.7.6.Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Kompensationswert von 7.204 WE vor. Nach
Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert (22.520 WE) entsteht ein
Kompensationsdefizit von 15.316 WE. Dieses Defizit kann durch externe
Kompensationsmaflnahmen  ausgeglichen werden. Auf der externen
Kompensationsflache stehen insgesamt 19.193 WE zur Verfigung. Ein verbindliche
Zuordnung erfolgt in der konkreten Bauleitplanung. _

Unter Ber{icksichtigung der Vermeidungs— und der Kompensationsmafnahmen geht
die Samtgemeinde  davon aus, dass  der durch  die 96.
Flachennutzungsplanédnderung vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur
und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

2.3.3. Kultur- und sonstige Sachguter

Da im Anderungsgebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher
Bedeutung oder wertvolle sonstige Sachgiter bekannt sind, werden
Umweltauswirkungen auf diese Giter nicht erwartet.

2.3.4. Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1
(6) Nr. 7 i BauGB das 0(bergreifende Verhaitnis zwischen Naturhaushait und
Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgiitern soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Planung
insbesondere bei Berlicksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegenden Teil der zu
betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung einer Wohnbaufliche entstehen somit keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
(Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiter) die sich so
auswirken, dass negative Rickwirkungen zu erwarten wéren. Erhebliche.
Wechselwirkungen treten damit nicht auf.



2.3.5. Nullvariante

Ohne die geplante Darstellung der Wohnbauflache im Flachennutzungsplan wirde
das Geldnde im Bereich der Orislage -von Klein Stavern weiterhin als
landwirtschaftliche  Nutzfliche  bewirtschaftet. Die  hiermit verbundenen
Beeintrachtigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung fir die Vielfalt der
Bodenstruktur und die angrenzende Wohnbebauung bleiben erhalten.

Die stadtebauliche Entwicklung des Ortslage von Klein Stavern wiirde auf eine reine
Bestandssicherung festgeschrieben. Dieses filhrt zwanglaufig zu einer verringerten
Auslastung und Bestsandsgefahrdung vorhandener Infrastruktureinrichtungen.

2.4. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Unter Abschnitt ,1.4.3. Standortwahl® wurden bereits eingehend anderweitige
Planungsmoéglichkeiten und deren Auswirkungen dargelegt. Flr die erforderliche
Baulandbereitstellung im Ortsteil Klein Stavern der Gemeinde Stavern stellt der
dargestellte Standort am Ortsrand die bessere Alternative dar als die im o. g.
Abschnitt dargelegten sonstigen Bereiche.

2.5. Zusitzliche Angaben im Umweltbericht

2.5.1. Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Im. Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung des
Niedersédchsischen Stadtetages (1996)" zur Anwendung. Zur Beurteilung der
Bedeutung des Plangebietes fiir die Fauna wurden die Angaben aus dem LRP
bertcksichtigt.

Gemal Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Weser-Ems vom 03.08.2006
(siche Anlage) liegt das Plangebiet 96.1. auBerhalb von Immissionsschutzradien
landwirtschaftlicher Betriebe. Eine weitergehende Beurteilung wurd daher hin
vorgenommen.

2.5.2. UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Durch die Flachennutzungsplanédnderung werden im Plangebiet MalRnahmen, die bei
der Durchfihrung erhebliche Umwelteinwirkungen eintreten lassen, planerisch
vorbereitet. Im Hinblick auf das Monitoring ergeben sich Umweltauswirkungen jedoch
erst aus den rechtsverbindlichen, euf einen unmittelbaren Vollzug angelegten
Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Das Monitoring auf Ebene der Flichennutzungsplanung ist daher unter Beachtung
der Regelung des § 5 Abs. 1 BauGB zur regelméRigen Uberprifung des
Flachennutzungsplanes als dem ,strategischen” Bauleitplan zu verstehen.
Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung wird die Samtgemeinde
Sogel spatestens nach 15 Jahren priifen, ob die Darstellung noch erforderlich ist,
sofern die MaRnahme bis dahin nicht realisiert ist, oder sich andere
Fehlentwicklungen einstellen. Die erforderlichen  Aussagen zu
UberwachungsmaRnahmen der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgelegten UmweltschutzmaBnahmen werden auf der Eben des Bebauungsplanes
getroffen.

Die Durchfithrung der externen Kompensationsmafnahmen erfolgt hierbei durch die
Mitgliedsgemeinde Stavern auf gemeindeeigene Fléchen, die fiir die geplanten.
MaRnahmen dauerhaft zur Verfligung stehen. Die Gemeinde wird im Rahmen des



Monitoring zum Bebauungsplan die regelmiRige Uberpriifung der MalRnahmen
festlegen.

2.5.3. Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Darstellung einer Wohnbauflache (Plangebiet 96.1) im Oristeil
Klein Stavern der Mitgliedsgemeinde Stavern sollen die Vorraussetzungen fur die
Erweiterung des bestehenden Siedlungsansatzes geschaffen werden.

In der nachfolgenden Tabelle werden die aus der Planung - resultierenden
Auswirkungen auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

| Schutzgut | Auswirkung durch gepl. Festsetzungen Erheblich

Verlust von: unbebauter Landschaft an einem bestehenden
Siedlungsrand

Mensch Vermeidung/Kompensation: Anlage von Pflanzstreifen und i
Strallenbéumen

Arten u. Verlust von: landwirtschaftlicher Nuzflache am S:edlungsrand ‘

Lebensgemein | Vermeidung/Kompensation: Neuanlage von Sledlungsgeholzen -

schaften Strallenbdumen, Gartenfléchen '
Verlust von: belebten Oberboden

B Vermeidung/Kompensation: Uberplanung bereits intensiv

oden . X

genutzten Bodens, Begrenzung der Versiegelung, Anlage von
Pflanzstreifen
Verlust von: Versickerungsfliache

Wasser Vermeidung/Kompensation: Versickerung des ‘ : -

Oberflachenwassers im Plangebiet
Verlust von; Verdunstungsflache
Klima/Luft Vermeidung/Kompensation: Neuanlage von Geholzstreifen, -
Gartenflachen, Strallenb&umen - '
Verlust von: freier, kleinteiliger landwirtschaftlicher Nutzfliche am
Siedlungsrand

léandschaftsbll Vermeidung/Kompensation: Uberplanung bereits intensiv -
genutzter landwirtschaftlicher Fiache, Neuanlage eines -
Siedlungsgehdlzes und Strallenbidumen
Da keine Denkmaler oder wertvolle Kuiturgliter vorhanden sind, sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

Kultur- u. Soilten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und

Sachgiiter frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese )
unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten for die
Archédologische Denkmalpflege zu melden.
Durch die Inanspruchnahme bereits intensiv genutzter Flachen fir

Wechsel- die Wohnbebauung werden erhebliche Auswirkungen auf die

. Mehrzahl der Schutzguter vermieden. Uber interne : -
wirkungen

Kompensationsmalnahmen wird die Beeintrachtigung von
Schutzgitern untereinander reduziert.

= keine erheblichen Auswirkungen

x = erhebliche Auswirkungen

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB,
die mit der Flachennutzungsplanénderung vorbereitet werden, ist - somit die
Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen aufzufiihren. Diese sind
jedoch bei stadtebaulichen Projekten i. d R. immer gegeben. Mit dem Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ist auch verbunden ein erhéhter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie
die Veréanderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen. _

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zum



Teil innerhalb des Plangebietes 96.1. ausgeglichen werden. Der dariber
hinausgehende Kompensationsbedarf kann im Bereich des Plangebietes 96.2.
nachgewiesen werden, so dass der ermdglichte Eingriff letztendlich zuldssig ist.

Wie die Umweltprifung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgiitern, die nicht ausgeglichen werden
kdnnen. Die Samigemeinde Sogel stellt daher insgesamt die Belange der Menschen
hinsichtlich ihrer Wohnbediirfnisse, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung vor
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so dass die vorliegende
Planung durchgefiihrt wird.

3. Hinweise
3.1. Archdologische Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzilglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). '

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.
2 NDSchG).

4. Beteiligungsverfahren
4.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Samtgemeinde Sdgel hat gemal § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der 96. Anderung des Flachennutzungsplanes éffentlich dargelegt.
Ein éffentlicher Anh&rungstermin wurde hierfirr einberaumt.

Der Entwurf der 96. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiblich
eine Woche vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

4.2. Beteiligung der Behdrden

An der vorliegenden 96. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel wurden die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fruhzeitig beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Die Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Zusendung des Entwurfes
sowie der dazugehorigen Begriindung nebst Umweltbericht. Fur die Abgabe ihrer
Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eine Frist von einen Monat.

5. Bearbeitung



Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht der 96. Anderung des
Fléchennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor
Ludmillenhof
49751 Sogel

6. Abwidgung

Landkreis Emsland
Verfligung vom 17.08.2005 und 18.04.2006

Fir das im. Plangebiet 96.1. anfallende Oberflichenwasser wird eine
wasserwirtschaftliche Voruntersuchung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durchgefiihrt, ob eine Versickerung in den Untergrund oder eine Ableitung in die
Vorflut moglich ist. Die ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Antrage werden
rechtzeitig vor Baubeginn vorgelegt.

Im Zuge der Herstellung der geplanten KompensationsmalRhahmen wird entlang der
Nordradde beidseitig ein 5 m breiter Raumstreifen freigehalten.

Der Umfang der neuen Wohnbaufliche des Plangebietes 96.1. im Oristeil Klein
Stavern orientiert sich an einem realistischen Bedarf zur Eigenentwicklung.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Schreiben vom 03.08.2005

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen des Plangebietes 96.1. werden
hinsichtlich ihrer ordnungsgeméfen Nutzung nicht eingeschrankt. Auf mégliche
zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen wird hingewiesen.

Ebenfalls werden = die angrenzenden Flachen des Plangebietes 96.2.

(Kompensationsflachen) in.ihrer Nutzung nicht beeintrachtigt.

EWE Aktiengesellschaft
Schreiben vom 14.05.2005 und 21.03.2006

Die im Bereich des Plangebietes 96.2. vorhandene Stromversorgungsleitung wird
beriicksichtigt und deren Leistungstrasse von Baum- und Strauchbewuchs

freigehalten.

7. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung mit Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen hat zusammen mit der Planzeichnung der 96.
Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel in der Zeit vom
20.03.2006 bis einschlieBlich 20.04.2006 offentlich ausgelegen. -Ort und Dauer der
Auslegung wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Sogel, den 20.04.2006

{SAmtgemeindeblrgermeister)



Der Feststellungsbeschluss dieser 96. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sogel wurde in der Sitzung am 13.06.2006 gefasst.
Diese Begrindung mit Umweltbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der

Beschlussfassung zugrunde gelegen.

Sdgel, den 13.06.2006

(Sdmtgemeindeblrgermeister)

8. Anlagen

1. Bodenprofil
2. Plangebiet - Bestandsaufnahme -
3. Externe Kompensationsfliche — Bestandsaufnahme —-
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Zusammenfassende Erklarung
gemdR § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 96. Anderung des
Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel

Mitgliedsgemeinde Stavern
96.1. Wohnbauflichen

96.2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

ZEU 1/05.09.2006



Zusammenfassende Erkldrung

gemédl § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) zur 96. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel in der Mitgliedsgemeinde Stavern,
Landkreis Emsland

Ziel der Flichennutzungsplanidnderung

Die Plangebiete der 96. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségel befinden sich im Ortsteil Klein Stavern der Mitgliedsgemeinde Stavern.

Die Flache des Plangebietes 96.1. (Wohnbauflache) liegt nérdlich der Kreisstrae K
162 und umfasst 1,3860 ha. Das Plangebiet 96.2. (Flache fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) befindet
sich im Niederungsbereich der Nordradde und ist ca. 0,7731 ha groB.

Mit der Darstellung des Plangebietes 96.1. will die Samigemeinde Soégel die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Schaffung weiterer Wohnbauflachen im
Ortsteil Klein Stavern der Gemeinde Stavern erzielen. Die ausgewiesene
Wohnbaufliche soll der Gemeinde Stavern, hier insbesondere dem Oristeil Klein
Stavern, zur Deckung des mittelfristigen Wohnraumbedarfs dienen.

Die dargestellten ErsatzmaBnahmen im Plangebiet 96.2. sollen die gest&rten
Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die
geplante Wohnbaufldche an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in
ahnlicher Art und Weise wieder herstellen.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung ber die  voraussichilichen  Auswirkungen  der
Flachennutzungsplananderung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemalk § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fand durch eine &ffentliche
Anhérung am 04.08.2005 im Rathaus der Samtgemeinde Soégel statt. Der
anberaumte Anhorungstermin  wurde von der Offentlichkeit jedoch nicht
wahrgenommen.

In der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
mit Schreiben vom 07.07.2005 wurden die Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderiichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 04.08.2005
aufgefordert.

Die offentliche Auslegung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs und die
Begrindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen erfolgte gemaR Bekanntmachung vom
09.03.2006 in der Zeit vom 20.03.2006 bis einschlieflich 20.04.2006 im Rathaus der
Samtgemeinde Sogel. Wahrend der Auslegungsfrist wurden von der Offentlichkeit
keine Bedenken und Anregungen geltend gemacht. Gleichzeitig erfolgte mit
Schreiben vom 09.03.2006 die Beteiligung der Behé&érden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange zum Planentwurf und der Begrindung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB.



Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein im
Umweltbericht integrierter Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erarbeitet , der auf dem Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland
von 2001 sowie einer Bestandsaufnahme auf Grundlage des Kartierschlissels far
Biopoptypen in Niedersachsen (Drachenfels,2004) vom April 2005 zurlickgreift und
sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen* des Niederséchsischen Stadtetages  (Niederséchsischer
Stadtetag; 1996) beruft.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB,
die mit der Flachennutzungsplandnderung vorbereitet werden, wurde die
Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen ermittelt.

Mit dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ist auch
verbunden ein erhohter Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate sowie die Veranderung der Lebensraume von Tieren
und Pflanzen.

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zum
Teil innerhalb des Plangebietes 96.1. ausgeglichen werden. Der dar{iber
hinausgehende Kompensationsbedarf wird im Bereich des Plangebietes 96.2.
nachgewiesen.

Abwigung

Die im Umweltbericht aufgefuhrten MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich der erheblichen Umwelteinwirkungen wurden nach Abwagung
zwischen 6konomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten
Teilen in der Flachennutzungsplanénderung Ubernommen und dargestelit.

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden
wie folgt bei der Abwagung berlicksichtigt:

Landkreis Emsland
Verfugung vom 17.08.2005 und 18.04.2006

Far das im Plangebiet 96.1. anfallende Oberflichenwasser wird eine
wasserwirtschaftliche Voruntersuchung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durchgefiihrt, ob eine Versickerung in den Untergrund oder eine Ableitung in die
Vorflut maglich ist. Die ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Antrége werden
rechtzeitig vor Baubeginn vorgelegt.

Im Zuge der Herstellung der geplanten KompensationsmaBnahmen wird entlang der
Nordradde beidseitig ein 5 m breiter Radumstreifen freigehalten.

Der Umfang der neuen Wohnbaufliache des Plangebietes 96.1. im Ortsteil Klein
Stavern orientiert sich an einem realistischen Bedarf zur Eigenentwicklung.

1 andwirtschaftskammer Weser-Ems
Schreiben vom 03.08.2005

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen des Plangebietes 96.1. werden
hinsichtlich ihrer ordnungsgeméafen Nutzung nicht eingeschrankt. Auf mdogliche
seitweise auftretende Geruchsbelastigungen wird hingewiesen.



Ebenfalls werden die angrenzenden Flachen des Plangebietes 96.2.
(Kompensationsflachen) in ihrer Nutzung nicht beeintréchtigt.

EWE Aktiengesellschaft
Schreiben vom 14.05.2005 und 21.03.2006

Die im Bereich des Plangebietes 96.2. vorhandene Stromversorgungsleitung wird
beriicksichtigt und deren Leitungstrasse von Baum- und Strauchbewuchs
freigehalten.

Wie die Umweltprifung dariber hinaus gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung
keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen
werden kénnen.

Die Samtgemeinde Ségel stellt daher insgesamt die Belange der Menschen
hinsichtlich ihrer Wohnbedirfnisse, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung vor
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so dass die vorliegende
96. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Sitzung des Samtgemeinderates
am 13.06.2006 festgestellt wurde.

Die Genehmigung der 96. Anderung des Flachennutzungsplanes gemal § 6 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Verfugung des Landkreises Emsland am 23.08.2006; Az.: 65-
630-523-01/96.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt
des Landkreises Emsland (siehe Anlage) wird die 96. Anderung des
Flachennutzungsplanes wirksam.

Sogel, den 05.09.2006

{Famtgemeindeblirgermeister)




Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Mihlenwinkel®, 2. Anderung nebst
Begriindung und Anlagen liegt gem. § 10 Abs. 3 BauGB wahrend
der Dienststunden im Gemeindebiiro Fresenburg, Schulstralie 6,
49762 Fresenburg und im Rathaus der Samtgemeinde Lathen,
Zimmer Nr, 17, Grofie Stralle 3, 49762 Lathen, zu jedermanns
Einsichtnahme &ffentlich aus. Jedermann kann {iber den Inhalt des
Bebauungsplanes auch Auskunft verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung nach § 10 BauGB fritt der Bebauungs-
plan Nr. 1 Mihlenwinkel", 2. Anderung in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und 2 BauGB (ber die
Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§
39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erdschen
von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaRer Geltendma-
chung wird hingewiesen. ’

Gemilk § 215 Abs. 2 BauGB wird' darauf hingewlesen, dass

= gemil § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB eine beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften,

= unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB eine beachtli-
che Verletzung der Vorschrifien Uber das Verhiltnis des Be-
bauungsplans und des Fidchennutzungsplans und

= gem. § 214 Abs. 3 Saiz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs

nicht relevant werden, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit
Bekanntmachung dieses Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Fresenburg, Schulstralle 6, 49762 Fresenburg, unter
Darlegung des die Verlezung begriindenden Sachverhalis geltend
gemacht worden sind.

Fresenburg, 30.08.2006

GEMEINDE FRESENBURG
Der Biirgermeister

377 Verordnung der Gemeinde Rhede (Ems) liber
die Freigabe eines verkaufsoffenen Sonnta-
ges nach dem Ladenschlussgesetz

Gem. § 14 (1) des Gesetzes Uber den Ladenschluss vom
28.11.1956 (BGBL. | S. 875), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.07.1996 (BGBI. 1 S. 1186), i. V. m. § 1 und der laufenden Nr. 4.8
der Anlage 2 zur Verordnung Uber die Regelung von Zustindigkei-
ten im Gewerbe- und Arbeitsschutzrecht sowie in anderen Rechts-
gebieten vom 19.12.1890 (Nds. GVBI. 5. 491), zuletzt geéndert
durch Verordnung vom 13.01.1897 (Nds. GVBI. S. 15) sowie in

218

Verbindung mit § 40 (1) Nr. 4 der Nds. Gemeindeordnung in der
Fassung vom 2Z.08.1996 (Nds. GVBI. 8. 383), hat der Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde Rhede (Ems) im Umlaufverfahren
am 12.09.2006 folgende Rechtsverordnung beschiossen:

§1

Aus Anlass der Handwerkermesse im Ems-Dollart-Zentrum im
Gewerbegebiet an der A 31 dirfen die Verkaufsstellen im Gewer-
begebiet an der A 31 in Rhede (Ems) am Sonntag, dem (8.10.2006
in der Zeit von 08.00 Uhr his 18.00 Uhr unter Befreiung von den
Varschriften des § 3 des Gesetzes (iber den Ladenschluss fiir den
geschéftlichen Verkehr mit Kunden gedffnet sein.

§2

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verc")ffentlichu'ng im
Amtsblatt fir den Landkreis Emsland in Kraft.

Rhede (Ems), 12.09.2006

GEMEINDE RHEDE (EMS)
Conens . .
Blrgermeister

378 Bekanntmachung der Samtgemeinde Sdgel
iiber die 96. Anderung des Flichennut-
zungsplans (Wohnbaufldchen und Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in der Mitgliedsgemeinde Sta-
vern); Erteilung der Genehmigung geman §
6 BauGB ‘

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samtgemeinde Sdgel
in seiner Sitzung am 13.06.2006 beschlossene 96. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Verfiigung vom 23.08.2006 -
Aktenzeichen: 65-630-523-01/96- gemah §6 Abs.1 Baugesetzbuch
{BauGB) genehmigt.

Der raumliche Geltungsbereich der 96. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erstreckt sich auf Teilbereiche in der Mitgliedsgemein-
de Stavern und ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz

umrandet dargestellt.
Kf\. “lﬂ! 23 é"\
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Die genehmigte Fassung der 96. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Begriindung nebst Umweltbericht und zusammenfas-
sender Erkldrung liegt ab sofort unbefristet wihrend der Dienst-
stunden bei der Samtgemeindeverwaltung S&gel, Ludmillenhof,
Zimmer 47, 49751 S6gel, zu jedermanns Einsicht 5ffentlich aus,

Mit dieser Bekanntmachung ist die 96. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sogel geman § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine beachfiiche Veretzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
geméafs § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB mit Ausnahme der
Vorschriften ber die Genehmigung und Bekanntmachung sowie
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachlliche Méngel des Abwa-
gungsvorgangs sind gemaft § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegenliber der Samtgemeinde Sogel unter
Darlegung des dig Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

) Ségel, 05.09.2006
SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindebiirgermeister

D.
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Sonstige Bekanntmachungen

Priifung des Jahresabschlusses 2005 der
Gewerbepark Emsbiiren GmbH zum 31. De-
zember 2005

Die Geselischafterversammiung der Gewerbapark Emsbiiren GmbH
hat in der Sitzung am 27.07.2006 den Jahresabschluss fir das
Wirtschaftsjahr 2005 festgestelit und der Geschéftsfiihrung vorbe-
haitlos die Enflastung fir das Geschaftsjahr 2005 erteilt. Gleichzei-
tig wurde beschiossen, dass der Jahresfehlbetrag 2005 in Héhe von
184.423,81 € auf neue Rechnung vorzutragen ist.

Die V\HrISchaﬂspﬁ]ﬁmgsgesellschaft Oldiges, Wirtschaftspriifung
GmbH, Meppen, hat mit Datum vom 30.06.2006 folgenden Bestati-
gungsvermerk erteilt:

~Vir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfih-
rung der Gewerbepark Emsbiiren GmbH fiir das Geschiftsjahr vam
01.01. bis zum 31.12.2005 gepriift. Die Buchfiihrung und die
Aufstellung des Jahresabschlusses und Lageberichtes nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und ergénzenden
landesrechllichen Varschriften (sowie Regslungen in der Satzung)
liegen in der Verantwortung der Geschéftsfihrung der Gesellschaft.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchge-
fihrten Prifung eine Beurteilung tiber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfilhrung sowie iiber die wirtschaftlichen
Verhilinisse der Gesellschaft abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiussprifung nach § 317 HGB und §
123 NGO unter Beachtung der vom Institut fiir Wirtschaftpriifer

(IDW) festgestellten Grundséitze crdnungsméRiger Abschlussprit- -

fung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstifile, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschiuss unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmatiger Buchfilhrung vermittelten Bilder der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichen-
der Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftichen
Verh&ltnisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben.
Bei der Festiegung der Priifungshandiungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschaftstitigkeit und Uber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen lber
mégliche Fehler beriicksichtigt '
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Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des intemen
Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben in Buchfilhrung
und Jahresabschiuss iiberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurtellt. Die Prilfung umfasst die Beurtellung der angewandten
Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der
Geschéfisflhrung der Gesellschaft sowie die Wordigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir
unsere Beurteilung bildet,

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefithrt.

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundséize ordnungsméRiger Buchfithrung ein den
tatséchiichen Verh&ltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Geselischaft.

Die wirtschaftlichen Verhltnisse der Gesellschaft geben keinen
Anlass zu Beanstandungen."

Gemalt § 31 der Eigenvertriebsverordnung liegt der Jahresab-
schluss 2005 eine Woche nach dieser Veréffentlichung wahrend der
Dienststunden im Rathaus, Zimmer 23, Markt 18, 48488 Emsbiiren,
zur Einsichinahme aus.
Emsbiren, 17.08.20086
GEMEINDE EMSBUREN

Verst
Biirgermeister
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